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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lerhagen far hirmed avge arsredovisning for rékenskapséret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Bostadsrétt &r den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare. Féreningen &r ett privatbostadsforetag (sé kallad dkta
bostadsrittsférening).

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-10-12.

Foreningen har sitt sdte i Fagersta.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledamdter med lagst 1 och hogst 3
suppleanter. Styrelsen har sedan senaste féreningsstimman 2025-05-28 haft foljande sammansattning;:

Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Lars-Ake Larsson Ordfdrande

Stefan Akerlind Ledamot

Robert Andersson Ledamot

Leif Sandberg Ledamot

Annika Eriksson Suppleant
Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Byra
Jennie Fernros, Auktoriserad revisor FREVEKOQO AB
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Fastigheter

Féreningen éger fastigheten Fagersta Lerhagen 1. Fastigheten bestar av 3 huskroppar med vardera tre
véningsplan. 45 lagenheter samt 3 lokaler. I killarplan finns cykelrum, tvéttstuga, bastu, tva arbetsrum,
kontor och samlingslokal.

Byggnadséret dr 1949. Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde r 10 083 tkr, varav byggnad 7 242 tkr.
Fastigheten &r fullvardeforsékrad genom IF Skadefdrsikring.

Bostiider och lokaler

12 lagenheter samt 2 lokaler p& Fogdvigen 7

14 lagenheter pa Sjovéigen 4

19 lagenheter samt 1 lokal p& Bergslagsvigen 54

Sammanlagd bostadsyta inklusive lokaler: 2 748 kvm.
Sammanlagd bostadsyta exklusive lokaler: 2 673 kvm.
Samtliga bostadsldgenheter ar upplétna som bostadsrétter.
Samtliga lokaler ar upplatna som hyresritter.

Antal Typ Total yta, kv
6 st 1 rum och kok 189

19 st 2 rum och kok 974

20 st 3 rum och kok 1510

3 st Lokaler 75

Under éret har en sammanslagning gjorts av en 1 Rum och k&k och en 2 Rum och kék till en 3 Rum och

kok vilket gor att det fran och med i &r &r 6 st 1 Rum och kdk (7 st), 19 st 2 Rum och kék (20 st) och 20 st
3 Rum och kok (19 st) istéllet.

Forvaltning

Fastighetsforvaltning

Foreningen har ett tecknat avtal med Anders E. Granstroms Fastighetsservice AB avseende
fastighetskotsel.

Avtalet ar 16pande.

Ekonomisk forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har utférts av FREVEKO AB.
Avtalet ar 16pande.

Administrativ férvaltning
Styrelsen har utfért den administrativa fovaltningen. Styrelsearvodet uppgick till 56 tkr under Aret.

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 8 st protokollférda méten utéver arsstimman och ett
konstituerande méte.
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Underhall

Under rikenskapséret har drénering gjorts om 400 tkr och det har bokforts som markanldggningar
(Byggnad och mark).

Utdver det uppgar reparationer och underhall 2025 till 49 tkr som belastar &rets resultat som kostnad.

Féreningen har under aret inte gjort ndgon avsittning till yttre fond for underhall.
Féreningen har under dret inte gjort ndgon avsittning till inre fond fér underhall.

Medlemsinformation

Vid érets borjan hade foreningen 46 medlemmar. Under aret har 3 6verlatelser agt rum och medlemmar
har dérav beviljats uttrdde och nya medlemmar beviljats intride med nytt medlemsskap. Vid érets slut
uppgér medlemsantalet till 45 medlemmar.

I samband med ihopslagningen av ldgenheterna har en medlem flyttat ut men inte ersatts av ndgon ny
medlem, ddrav har antalet medlemmar i foreningen minskat.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter och hyror

2018-07-01 beslutade styrelsen om att ta bort tilliggsavgiften for elektricitet, vilket motsvarade en
hyressénkning pa ca 5%. Foreningen har visat negativt resultat under 2021, 2022, 2023, 2024 samt 2025

och det egna kapitalet har sjunkit till 847 tkr 2025-12-31 (893 tkr) varav det fria egna kapitalet utgor
-194 tkr (-148 tkr).

2025-07-01 gjordes en hyres- och avgiftshéjning om 4%.

Arets resultat
Resultatet visar ett underskott om 46 tkr.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Arsavgifter och hyror 2424 2338 2261
Resultat efter finansiella poster -46 -147 -25
Soliditet (%) 14 15 16
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsratt (kr/kvm) 841 803 772
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1522 1574 1 624
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 1565 1618 1670
Sparande per kvm (kr/kvm) 81 46 93
Réntekanslighet (%) 2 2 2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 370 351 318
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 93 92 91

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingéng 51022 990 092 -832
Disposition av féregdende
ars resultat: -147 281
Avsittn yttre rep.fonden 0
Arets resultat
Belopp vid arets utging 51022 990 092 -148 113

Upplysning vid forlust

2022
2185
-295
17

803
1753

1795
-5

285

98

Arets
resultat

-147 281

147 281

0
-46 132
-46 132
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Totalt
893 001

0
0
-46 132
846 869

Styrelsen har genomf6rt en hyres- och avgiftshéjning frén och med 2026-01-01 om 4% och budgeterar
for positivt resultat 2026. Hojningar kommer dérefter ske &rligen fran och med 1 januari.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -148 113

arets forlust -46 132
-194 245

behandlas s4 att

avsattning gors till yttre underhallsfond 0

1 ny rékning Gverfores -194 245
-194 245

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Roérelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

I?riftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

2424175
500
2 424 675

-1 783 496
-176 204
-68 679
-269 988
-2 298 367

126 308
21

-172 461
-172 440

-46 132

-46 132

6 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

2338 458
1000
2339 458

-1792 983
-174 876
-66 681
-273 574
-2308 113

31345

14
-178 640
-178 626

-147 281

-147 281
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgingar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2025-12-31

4 952 666
0
4 952 666

4 952 666

442 313
606

28 594
471 513

491 898
491 898
963 411

5916 077
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2024-12-31

4 822917
0
4 822 917

4 822 917

404 871
454

28 895
434 220

887 504
887 504
1321 724

6 144 641
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51022 51022
Fond for yttre underhall 7 990 092 990 092
Summa bundet eget kapital 1041114 1041 114
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -148 113 -832
Arets resultat -46 132 -147 281
Summa fritt eget kapital -194 245 -148 113
Summa eget kapital 846 869 893 001
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 4 045 504 4186 792
Summa langfristiga skulder 4 045 504 4186 792
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 138108 138 108
LeverantSrsskulder 76 400 145 851
Ovriga skulder 2264 5751
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 806 932 775138
Summa kortfristiga skulder 1023704 1064 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5916 077 6 144 641
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-46 132
269 988

223 856

-37 442
150

-69 451
28 307
145 420

-399 738
-399 738

-141 288

-141 288

-395 606

887 504
491 898
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2024-01-01
-2024-12-31

-147 281
273 574

126 293

6 720
-14 190
-57 188
129 176
190 811

-30 441
-30 441

-137 678
-137 678
22 692

864 812
887 504
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfort med foregéende Ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska frdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar dar avsittning ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 procent av
fastighetens bokférda virde vid foregéende rikenskapsars utgang. Med fastighet avses byggnader,
markanldggningar och mark.

Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anléggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Foreningens mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds
for Gvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader:
Stomme och grund 1,0 %
Stamledningar 2,0 %
Viarmeanldggning 10 %
Fasad 2,0-2,5 %
Fonster 2,0 %
Yttertak 2,5%
Badrum 2,0 %
Inre ytskikt och vitvaror 2,0-20 %
El 2,5%
Ventilation 4,0 %
Bastu 2,0 %

Markanldggning 2,0-5,0 %
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Komponentindelning

Materiella anlédggningstillgédngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom f6reningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fir inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt fr foreningen utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt
som beréknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgédngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgéngar, skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter och hyror
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réantebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller

kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekéanslighet (%)
Féreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyresintékter ej momsregistrerade lokaler

Hyresintakter 6vriga objekt
Intékter Telia
Oresavrundning

Not 3 Driftskostnader

Elektricitet

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Reparationer och underhéll
Fastighetsskotsel
Kabel-TV
Fastighetsavgift och -skatt
Forsékring

Sotning

Ovrigt

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra ersittningar

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Minimipremie Fora
Ovriga personalkostnader

Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2025

2248 702
22 600
73117
79 756

0

2424175

2025

215 548
669 203
132 920
87 333
49 260
371 594
163 222
32195
57 494
0

4727
1783 496

2025

56 345
56 345

10 091
1 000
1243

12 334

68 679
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2024

2146 108
40 242
70 953
81 144

11

2338 458

2024

225679
615 963
123 420
81 527
88 452
415118
149 565
29 685
55839
4735
3000
1792 983

2024
56 345
56 345
10 091

245

10 336

66 681



Bostadsrittsforeningen Lerhagen
Org.nr 779000-1650

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ing&ende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

2025-12-31

12 573 620
399 738

0

12 973 358

-7750 703
0

-269 989
-8 020 692

4 952 666
7 242 000

2 841 000
10 083 000

2025-12-31

S OO

S O OO

2025-12-31

-990 092
-990 092
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2024-12-31

12 466 215
30 441
76 964
12 573 620

-7 408 223
-76 964
-265 517
-7 750 704

4 822 916

7045 000
2 185000
9230 000

2024-12-31

76 964
-76 964
0

-68 907
76 964
-8 057

0

2024-12-31

-990 092
-990 092
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Not 8 Skulder som avser flera poster

15 (16)

Foretagets banklan om 4 183 612 kr (4 324 900 kr) redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

2025-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 045 504
4 045 504

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 138 108
138 108

Not 9 Langfristiga skulder

2025-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 3493072
3493072

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Fran och med 2026-01-01 har en hyres- och avgiftshdjning gjorts om 4%.

Not 11 Stillda sikerheter
2025-12-31

Fastighetsinteckning 5720 000
5720 000

2024-12-31

4186 792
4186 792

138 108
138 108

2024-12-31

3634360
3634 360

2024-12-31

5720 000
5720 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-05-05

Fagersta
Lars-Ake Larsson Robert Andersson
Ordférande
2026-05-05 2026-05-05
- R
Lo Fwdfper St Pl
Leif Sandberg Stefan Akérlind
2026-05-05 2026-05-05

Min revisionsberittelse har lamnats 2026-05-06

Jennie Fernros
Auktoriserad revisor
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FREVEKO

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Lerhagen
Org.nr 779000-1650

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrittsfreningen Lerhagen for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess

finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i

forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrédckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvéandig for att

uppriétta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr s &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon véasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram

till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i &rsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsféreningen Lerhagen for rédkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och diarmed

mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller fSrsummelser som kan foranleda

erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgarder, omraden och
forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Fagersta den 6 maj 2026

%W
Jennie Fernros v/

Auktoriserad revisor
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