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Styrelsen for Brf Lerhagen fér hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom ait i foreningens hus
uppldta bostadsligenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning,.
Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Foreningen ar ett privatbostadsforetag (si kallad dkta
bostadsrittsforening).

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-10-12.

Foreningen har sitt site i Fagersta.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hogst 7 ledambter med ligst 1 och hogst 3
suppleanter.

Styrelsen har sedan féreningsstimman 2021-06-09 haft f6ljande sammansittning;

Styrelsen
Lars-Ake Larsson Ordfsrande
Annelie Jansson Vice ordférande
Robert Andersson Sekreterare
Maria Lang Ledamot
Leif Sandberg Ledamot
Amnika Abrahamsson Suppleant
Gudrun Brostrém Suppleant
Revisor
Jennie Fernros Auktoriserad revisor, Freveko AB
Revisorssuppelant
Maria Eriksson

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Fagersta Lerhagen 1. Fastigheten bestar av 3 huskroppar med vardera tre
vaningsplan. 46 lagenheter samt 3 lokaler. I kéllarplan finns cykelrum, tvittstuga, bastu, tva arbetsrum,
kontor och samlingslokal,

Byggnadsaret dr 1949. Fastighetens taxeringsvirde dr 6 973 000 kronor.

Fastigheten &r fullvardeférsikrad genom If.

Bostiider och lokaler

12 lagenheter samt 2 lokaler p4 Fogdvigen 7

14 ldagenheter pa Sjévigen 4

20 lagenheter samt 1 lokal p& Bergslagsvigen 54

Eit rum med kokvra, 4 st
Eitt mum och kik, 3 st

Tva rum och kék, 20 st
Tre rum och kdk, 16 st
Fyra rum och kok, 3 st
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Sammanlagd bostadsyta: 2 670 kvm.
Samtliga bostadsldgenheter &r upplatna som bostadsritter.,

Awvgiften (hyran) &r i genomsnitt 812 kronor per kvadratmeter och ir. Virme och vatten ingar i avgiften.
Avgifien 6r bredband (fiber), datatelefoni och TV (Telia lagom) &r 1 680 kronor/ar och lagenhet.

Forvalning
Féreningens fastighetsskotsel skéts av Granstrdms Fastighetsservice AB.
Fér den ekonomiska och den administrativa forvaltningen anlitas Freveko AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under &r 2020 har bygglovshandlingar erhallits for utbyggnad och inglasning av balkongerna. Kostnaden
ligger som tillgdng med 75 tkr under Pagiende nyanlaggningar.

Under dret har f6ljande storre underhall utférts som kostnadsforts:

- mélning trapphus och killare till en kostnad av 378 tkr

- reparation motorvarmaruttag till en kostnad av 76 tkr

- obligatorisk ventilationskontroll till en kostnad av 27 tkr

Iéreningen har under &ret investerat 48 tkr i markanliggningar i form av markarbeten och asfaltering
samt 79 tkr i fasad- och trapphusarmaturer som séledes ar bokforda som tillgng. Under &ret har fonden
{6r yttre underhdll nyttjats med 495 tkr som en f8ljd av omféring till balanserade vinstmedel for stora
delar av arets kostnad for reparationer och underhall (495 tkr). Fonden har 6kat med 150 tkr som en féljd
av avséttning i vinstdispositionen foregdende r.

Medlemsinformation

Samtliga lagenheter har under &ret varit upplatna. 4 bostadsrétter har under &ret bytt innehavare och vi
hélsar de nya mediemmarna vilkomna och tackar de avflyttade fér den tid de varit medlemmar i
foreningen.

Foreningens ekonomi

Arsavgifier .

D4 foreningen har haft bra ekonomi har styrelsen tagit ett beshut om att ta bort tilliggsavgiften for
elekiricitet fran och med 2018-07-01.

Borttagandet av elavgiften motsvarar en hyressénkning pa ca 5%.

Efter 2018-07-01 har inga hyresjusteringar gjorts.

Resutatet for 2021 dr dock negativt med 291 tkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 2172 2174 2158 2202
Resultat efter finansiella poster -291 92 50 396
Soliditet (%) 20 23 22 20
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Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av féregiende
ars resultat;

Avsittn yttre rep.fonden
Aterforing yttre rep.fonden
Arets resultat

Belopp vid arets uiging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen f{Oreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att

Inbetalda
insatser

51022

51022

ayséttning gdrs till yttre underhéllsfond

1 ny rikning verfores

Fond for
ytire underh.
1302 358

150 000
-533 000

919 358

Balanserat
resultat
205 672

91 611
-150 000
533 000

680 283

642 283
-290 611
351 672

Avrets
resultat

91 611

-91 611

-290 611
-290 611

20 000

331672
351 672
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Totalt
1 650 663

0

0 .

0
-290 611
1360 052

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifier och hyror
Ovriga intdkter

Summa rérelsens intikter

Rorelsens kostnader

Kostnader 6r fastighetsftirvaltning

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstilledngar
Summa rirelsens kostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter

Réntekostnader
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

2172 008
2 880

2174 888
-1 866 925
=155 301
-81 679
-261 365
-2 365 270
-190 382
68

-100 297
-100 229

-290 611

-290 611
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2020-01-01
-2020-12-31

2173 956
3 500

2177 456
-1 496 226
-144 291
~79 815
-259 686
-1 980 018
197 438

0

-105 827
-105 8§27

91 611

91 611
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Balansrikning Not
TILLGANGAR

Anlageningstillgingar

Materiella anldggningsiillgdngar

Byggnader och mark 6
Inventarier 7
Pagdende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgéngar 8

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

5588 251
38 843

75 000
5702 094

5702 994

30 584
13 877
44 461

933139
933 139

977 600

6 679 694

6 (12)

2020-12-31

5707 637
54 236

75 000
5836 873

5836 873

0
13 827
13 827

1259 700
1259700

1273 527

7 110 400
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlast
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

51022
957 358
1 008 380

642 283
-290 611
351672

1360 052

4795 561
4 795 561

137 112
127 903
188
30584
228 294
524 081

6 679 694

7(12)

2020-12-31

51022
1302 358
1353 380

205 672
91 611
297 283

1 650 663

4 931 394
4 931 394

137 112
172 822
2 498
30 584
185 327
528 343

7 110 400
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad 1 enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrindrade jimfort med foregéende ér.

Fond for yttre underhall
- Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhéllsplan.

Ankiggningstillgangar _
Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restviirde.
Foljande avskrivoingsprocent tillampas:

Stommar 1%
Avloppsledningar 2%
Parkering 2%
Géngvig . 2%
Bastu , 2%
Badrumsrenovering 2%
Dérrar 2%
Fonster 2%
Varmekablar 10 %
Elektricitet 2,5 %
Komponentindelning

Materiella anlédggningstillgAngar har delats upp pé komponenter nir komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhill redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (3kta bostadsriittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna, Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgdngspunkt i
temporiéra skillnader mellan redovisade och skattemissiga varden pa tillgangar, skulder och avsitiningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

9(12)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fr uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter‘riikenskapsz‘irets shut

Eventuell utékning av parkeringsplatser.
Not 3 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider, gatage och parkeringsplatser
Arsavgifier lokaler

Not 4 Ovriga externa kostnader

Elektricitet

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Reparationer och underhéll
Skotsel

Kabel-TV

Fastighetsavgift och -skatt
Forsikrng

Ovriga fastighetskostnader

2021

2136 624
35384
2172 008

2021

196 967
455 957
138210
94 540
468 159
279139
162 819
21 535
49 599
0

1 866 925

2020

2138572
35384
2173 956

2020

147 723
404 322
182 697
128 679
33621
244 079
256233
21 535
48 501
28 836
1496 226
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader
Medelantalet anstiillda
Liner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Erséftningar till 6vriga fortroendevalda

Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkéop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivoingar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumnlerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2021

[l

62 955
4 500
1571

69 026

12 653
12 653

81 679

2021-12-31
12 339 629

126 586

12 466 215
-6 631 992

-245 972
-0 877 964

5588 251

2021-12-31

76 964
76 964

22728
-15393
-38121

38 843
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2020

<

62 955
4500

67 455

12 360
12 360

79 815

2020-12-31
12 275 029
64 600

12 339 629
-6 387 699

-244 293
-6 631 992

5707 637

2020-12-31

76 964
76 964

7335
-15393
22728

54 236
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Not 8 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingadende anskaffningsvarden
Tnkép N
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem 4r efter balansdagen

Not 10 Stillda sikerheter

Trastighetsinteckning

2021-12-31

75 000

75 000

75 000

2021-12-31

4247113
4247113

2021-12-31

5720 000
5720 000

2020-12-31

75 000
75000

75 000

2020-12-31

4 382 946

4382 946

2020-12-31

5720 000
5720 000
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Fagersta |G waeny 2022

Lars-Ake Larsson Robert Andersson
Ordférande
Maria Lang Larsson Leif Sandberg

Lo Follsy
@(Mw{;&aﬂo’ow\

Annelie Jansson

Min revisionsberéttelsc har lamnats 7 vwow 20272

Ve, ﬁt%
Jennie Fernros
Auktoriserad revisor
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FREVEKO

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Lerhagen
Org.nr 779000-1650

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Lerhagen for rdkenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

ﬁvriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for rikenskapsaret 2020 har utférts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2021-05-04 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér ndédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé #r tillimpligt, om frhillanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas péaverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Lerhagen, Org.nr 779000-1650



23

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen, Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre &n for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamuoanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhillanden gora att en férening inte
léngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild, '

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lerbagen {6r rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt frslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Brf Lethagen, Orgnr 779000-1650
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fSrlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omd3me och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Fagersta den 17 maj 2022
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Jennie Fernros (/
Auktoriserad revisor

Brf Lerhagen, Org.nr 779000-1650



